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IFI et démembrement

O Lol de finances 2018

O Si 'usufruit a eté constitué par I’option Iégale du conjoint survivant (C.
Civ., art. 757), I’'usufruitier et le nu-propriétaire doivent désormais prendre
en compte 'immeuble démembré dans leur patrimoine en proportion de
leurs droits calculés selon le bareme fiscal (CGl 669).

O Si Pusufruit a été constitué par DEE ou legs, I’usufruitier continue de
déclarer seul 'immeuble d’apres sa valeur en pleine propriete.
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et demembrement

E-

survenu a partirdu 1.07.2002

[(article 757 du code civil)

sufruit légal du conjoint
urvivant si le décés est
ntérieur au 1.07.2002 (ancien
rticle 767 du code civil)

(1)

Imposition repartie

(1)

g
. Origine du démembrement IFI 2018 ISF 2017

‘Usufruit legal du conjoint "{»
purvivant si le deces est Imposition répartie [[mposition de b |

I'usufruitier

.

Imposition réepartie

(1)

sufruit conventionnel du
onjoint survivant transmis par
estament ou donation au
ernier vivant

Imposition de
I'usufruitier

Imposition de
I'usufruitier

onation aux enfants de la nue-
ropriété ou de I'usufruit du
ien, du vivant des parents

Imposition de(s)
usufruitier(s)

Imposition de(s)
usufruitier(s)

(1) Selon la clé de répartition entre usufruitier ot nus)-propriétaire{s) fixées & Farticle 669 du codo géndral des Impdts

Source : MNat

ixis Wealth Management
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IFI et démembrement :

MAJ clause (notoriete)

Gendpi i-Not FramePlayer

100172934 [Made de campatibilité] - Micrasoft Waord Gendg

ACTE ¢ MOTORIETE SUCCESSORALE @ TOUTES SUCCESSIONS (100172934, ACT) f_’;/
i-Mot Accueil Insertion Misze en page REférences Publipostage Rewizian Affichage
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Fermer Trame Cadenas —
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Actions sur docurment Mise en forme ] Shyles

Trame I Clausier Etude

I" Flan de |a trame -- ﬂ Il est précisé qu'aux termes des dispositions de l'article 1709 du Code général
t MENTIONS PARTII:ULIERESj ] des impdts les droits de mutations par décés sont acquittés par les héritiers, donataires
< ou légataires. Les cohéritiers sont solidaires du paiement de ces droits, cette solidarité
¥ Avertissementsurlavaleur probatoire de la notoriété n}'e}{istle toutefois pas entre les héritiers et les légataires méme universels, ni entre les
|&gataires.
Information sur |'acceptation pure et simple Les requérants demandent au notaire soussigné d'établiv cette déclaration,
Avertissement sur las dispositions de l'article 917 CC s'obligeant a Iu_l fournir 4 sa _demande tous Ips &léments nécessaires, sans exception
aucune, ou & lui donner pouvair pour les obtenir.
» Mention surl'attestation de propriété immobiligére
. _ - 4 N
Absence d'attestation de propriété immobiliére IMPOT SUR LA FORTUNE IMMOBILIERE (IFn
- Délai dépat déclaration de succession et paiement des droits _ _Le hotaire  soussigng |r1f0lr_meﬂles requérants dn_as regl_e_§ de valur'lsatlon du
patrirmoine immobilier soumis & limpdt sur la fortune immobiligre en présence de
Dépdt déclaration succession au 1er décés cornrnunauté universelle démembrement de propriété.
Dispense de dépét de déclaration de succession s Si Ig CDnSl'IlUlIDI"I de Iulsuf_run résulte de la loi _(c_as de Il._|suer!|t Iegal_ _du CDI"IJDIJ’]T
survivant résultant de 'article 757 du Code civil), les biens immobiliers grevés
5 Information sur I'assurance vie d'usuftuit sont inclus respectivement dans le patrimoine du nu-propriétaire et de
prv—— o I'IFI (regle d'i — Prw— o R— celui de l'usufruitier, en proportion de la valeur de leurs droits fixée selon I'dge
$ e AL TSRO SEEL IS LU AU SR T de ['usufruitier par I'article B89 du Code général des impdts.
Ayant droit personne protégée e Sila constitution de l'usufruit résulte d'une corvention, d'un testarment, d'une
| Léqataires - Jauissance et abligation aux charges/dettes l:llanatlo_n_ ou dune_ dungtlon eln_tre ep}ou}{, I|r:np05|t|0n pese entierement sur
l'usuftuitier : les biens immobiliers démembrés sont compris dans son seul
+ DROIT PAYE SUR ETAT patrirmoine, pour leur valeur en pleine proprigté, comme il en était seul
raprigtaire.
w Droit payé surétat: 25 euros b RroF J
1

l'1'I'E'I'I'I'Z'I'3'I'4'l'5'l'6'l'?'l'8'I"B'I'IIJ'I'II'I'12'I'13'(_\"14'I'
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IFI et démembrement :

MAJ clause (attestation de proprieté)

GendApi i-Mot FramePlayer

IF\CTE P ATTESTATION DE PROPRIETE @ TOUTES SLWCCESSIONS (100172935,4CT) "I

o . 0 .

Verrouiller Historique  Imprimer  Personnaliser  Télé@cke  Dérouler MNouveautés

Trame | Clausier Etude I

I—— Plan de la trame --

i w PRECISIONS DI¥YERSES I

Droit d'usage et d*hahitation

[ ] L]

7 Droit de jouissance du logement familial

1 Motification de transfert au(x) syndic(s)

. Mention du renseignement sommaire urgent hors formalités
. Poursuite engagement exploitation bois et foréts

Avertissement sur les plus-values

$J Avertissementsurl'IFI {régle d'imposition usufruitier et nu-propriétaire)
Transfert de droits 4 paiement de base

PROFPORTIONS - ATTENTION CHOIX OBLIGATOIRE POUR TELEACTES

E;"U\ H (L] B 100172935 [Mode de compatibilité] - Microsofty
—-/r i-Maot Arcueil Inzertion Iize en page REférences Fublipostage Réwizian AF
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Fermer Trame Cadenas 88 Rechercher || x, %' AR | m = 12—_—'
Actions sur document Mize en farme i
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i [IMPOT SUR LA FORTUME IMMOBILIERE {IF) h

Le notaire soussigné informe les requérants des régles de valorisation du
patrimoine immaobilier soumis & limpdt sur la fortune immaobiligre en présence de
démembrement de propriété.

e 3ila constitution de I'usufruit résulte de la loi (cas de I'usufruit 1égal du conjoint
survivant résultant de l'article 757 du Code civil), les biens immaobiliers grevés
d'usufruit sont inclus respectiverment dans le patrimoine du nu-propriétaire et de
celui de 'usufruitier, en propartion de la valeur de leurs droits fixée selon 'dge
de l'usufruitier par I'article B9 du Code général des impidts.

& S la constitution de 'usufruit résulte d'une convention, d'un testament, d'une
donation ou d'une donation entre époux, l'imposition pése entidrement sur
l'usufruitier : les biens immobiliers démermbrés sont compris dans son seul
patrimoine, pour leur waleur en pleine proprigté, comme s'il en était seul
propriétaire.

]
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Fin des pactes dits « Dutrell ISF »

O Lol de finances 2018

O Le dispositif dit Dutreil ISF n’a plus de raison d’étre, I’IFIl ne concernant que
les biens immobiliers.

O Les titres des societés non immobilieres n’étant pas soumis a IFl, seul
I'avantage au titre des droits de mutation a titre gratuit peut motiver
’engagement de conservation des titres.
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Fin des pactes Dutrell ISF

GenApi i-Not FramePlayer
|ACTE + SOCIETE : ENGAGEMEMNT COLLECTIF DE CONSERVATION DE TITRES

PSARLD22- EXPOSEY
)

[Bux-termes- d'un- acte: recu- par- Maltre- 22222 - notaire- 4-22°°° -1g- 22222 Ta été
constitué-une-Société-***** dénommee **°°* a;ram s0n-siége- social 420298 eses
pour- une- durée: de- we=28. ans- & t:omptEr de son- immatriculation: au- Reguslre du

Ladlte societe: est: |mmamculee au: Reg|stre du commerce- et des- societés- de-

©e2 L gous-le-numéro #*2°° -depuis-le- #*°*% et-identifiée - au-SIREN sous - le-numéra- ENGAGEMENT-COLLECTIF-DE-CONSERVATION-DE-TITRESY
COOO0

A

Le-capital-social a-été fixé-4-la-somme-de *°® Euros, -divisé-en-2°%°° titres, de- - PSARLO22--DUREE £ POURCENTAGE DE 4 ENGAGEMENT |

L 1-K- LX-X. 8.0

AL . . 5 S - . 3 et - FE es- la- . a ' ; a 2 ' '
Euras: chacun, numérotés- de : - et-actuellement réparties-de-la Afin- de- faire- bénéficier- 4 leurs- héritiers,- |égataires: ou- donataires- des-

f: : te-
agon Eu'fa:losog_ - irotaae. do. BOEEE, 2 BEEES. ... g de- d|sp05|tmns de Iartu:le ?B? B- du Cude general des |mpnts m—agals-mam—an—ws—da

@ B ETEE titres - numérotées- de a représentant- -
droits-de-wate-et---e- % -de-droitsfinanciers.y

da-I'; £ dy-Code-ga G gis, les- memhres de la: sumete
[PAR: SUITE, - voulant—dune—par- se-prémunir du-risque-de - décés d'un-membre pnur eux- et Ieurs ayants -calse & tnlre gralmt de:larent que- I'ensemble- des- titres

de- la- société- au- regard- des- droits- de- mutation- & titre- gratuit- et- bénéficier- des- inscrits-au- présent-engagement -collectif représentent -4-ce jour-au-moins 34% des-droits-
dispositions: de- I'article- 787 B- du- Code- général- des: impdts- consistant- en- une financiers-et-des- droits: de-vote-attachés-aux titres- émis-par-la-société. |ls-s'engagent a
emneratmn des drms de utatlan 3 tltre gratmt A hauteure ?5% |:I I vler des |tres- consenver-leurs-titres-&-concurrence - de-34% d'entre- eux- au-minimurm-dans-la- présente-

société-pendant-une-durée-minimale de-deux-années pourcentage ramené-4-20% si les
titres - sont-admis - a-la-négociation- sur-un-marcheé-réglement&,-Le-délai-de-deux-années-

EEDCIéTé Or‘l't I'eql.IIS le ﬁDlalrE souss:gné ﬂé FBCUEI”II’ |El.ll’ engagement collectif de = .
conservation-des titres ci-aprés, -savoir® commence a-courir-a-compter-de-cejour.y
##BG#‘ o
1

Ceci-exposé, il- est passé- a-I'engagement: collectif- de-conservation-des-
titres' ohjet-des-présentes.q
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Cass. 1°© civ., 10 janv. 2018 (n°16-25190)

En I’espece, deux indivisaires ont acquis un terrain moiti€ chacun et financent sur celui-ci les
constructions d’'une maison de maniere inégalitaire.

Lors des opérations de liquidation et partage de I’indivision, pour determiner les droits revenant
a chacun, faut-il tenir compte de la quote-part indiquée dans I’acte d’acquisition ou de
I’investissement réel de chacun?

Les juges du fond ont réparti les droits de propriété en fonction du financement réel. Censure
partielle de I’arrét, au visa des articles 815 et 1134 anciennement du Code civil : les indivisaires
ayant acheté le bien pour moitié, chacun en a acquis la propriété dans la méme proportion.

Les dispositions de I'acte prévalent sur le financement réel.

Intérét de prévoir dans I’acte d’acquisition une clause d’origine des deniers precisant le
financement respectif de chacun et informant de I'importance de conserver les élements
postérieurs prouvant la modification des prévisions d’investissement.
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Acquisition en indivision par le couple
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Houveautés

-- Plan de |a trame --

7 Désistement de privilége et pouvair pour encaisser le prix
4 Autres modalités de paiement du prix
.1 5i affectation hypo. cornplém. désignation du bien
¥ IMPUTATIONS DIYERSES
imputation du dépdt de garantie
imputation de l'indernnité d'irmmobilisation
irmputation du prorata de loyer
imputation dépdt/indem. et prorata loyer
imputations autres
+, ORIGINE DES FONDS fPROPDRTIONNALITE
4 Fands prapres pour le tout
Fonds propres pour partis et par prét

Fonds artie du prix sans remploi

ffortde financement - acq

Renonciation au calcul des créances entre les acquéreurs
Fonds communs pour |e tout
Absence ds remploi
Don manusl
Acquéreur unique pacsé (enregistrement PACS avt 01/01/2007)
Acquéreur unique pacsé avee indivision (4 compter du 01/01/2007)
Acquisition en démembrement
Acquisition en démembrement suite 4 engagement de remploi
Acquéreurs concubins - Absence de convention
Remploi des fonds art 150 U 11 1 bis CGI
Fonds rapatriés de I'étranger
Transfert de sorame sup & 50,000 euros provenant d'un Etat membre UE
©) REMPLOI { Déclaration - Absence )
ACQUEREUR ETRANGER - ART & CONYENTION LA HAYE
INSAISISSABILITE DU PRIX
' REPARTITION DU PRIX DE YENTE
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Coiit et financement de 'opération

Le rolitet e financement de Fopération sont les suivants

Prix

IWontant des travaux & effectuer
Frais de la vente

Frais de prét

Frais de négociaticn

Ensemble

FINANCENENT
Fonds personnels
Fonds empruntés

Ensemble

Prize en charge du financement de I'opération

Fonds personnels

Fonds emprunteés

Les fonds empruntés représentent une charge mensuelle en capital et intéréts,

assurance comprise, de pendant anndes,

Les acquéreurs sont au ttre de l'obligaton & la dette, solidaires de leur

remboursement.

La prise en charge de ces remboursements sera assurée par eux de la fagon suivante ©
aconcurrence de B et aconcurrence de .

Cette convention est inopposable au créancier compte tenu de la solidarité rappelée

ci-clessus.

S'il est dérogé & cette conwention de répartition, il en sera tenu compte au jour de la
liguidation de cette indivizion, sous réserve d'en justifier a cette date,

L'assurance décés-invalidité, dans la mesure ol elle serait mise en ceuwre, profitera en
toute hypothése & lindivision et ne sera pas constitutive dune créance.

Récapitulatif de I'effort respectif de financement

Acguéreur 1 Acquéreur 2 total
Apportpersennel £ £ £
Prat £ £ £
Total £ £ £
Soit en proportion du codt de L) % 100 %
lopération
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Liste des quartiers présentant une concentration élevée d’habitat ancien déegradé publiée
au Journal officiel du 31 janvier 2018 dans "arréte du 19 janvier 2018,

Les contribuables bénéficient d'une réduction d'impobt sur le revenu a raison des dépenses
gu’ils supportent en vue de la restauration complete d'un immeuble bati situé dans une
zone éligible au dispositif Malraux.

Extension de la zone éligible : parmi ces zones éligibles, les quartiers anciens degradés
peuvent bénéficier du mécanisme Malraux jusqu’au 31 décembre 20109.

Une soixantaine de communes et une centaine de quartiers sont concernes.
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Dispositif Malraux : quartiers anciens dégradeés

oo\ d9-08 -

ACTE : VENTE D'IMMEUBLE : PROPRIETE BATIE (COMPROMLS PREALABLE) (100153354, ACT) a) =
i-Not | Accueil  Insertion  Mise en page Références  Publipostage  Révision  Affichage @
o3 E @ . s T ? 5 Accueil OpensSans - 10 Moo = A& [N 1114 & os |12 e &« (BIO= G| QB
Verrouiler  Historigus  Imprimer  Personnaliser  Télé@cte  Dérouler Nouvealtés = ) Dossier G I|S7|| Aa~2- =1 (] 15 (| & | op | 1R e e E o || & Calcul &l
Fermer Trame Cadenas : g o n ~ —
|malmux | ._;) i 34 Rechercher | X, X AB* | |i= | A T3 T v I a =||| £ | Divers
Actions sur document Mize en forms G| Styles  ® Applications Qutils Insertion | |AFf...||Imn.., Di

rfDémarrEr‘ 3% @f

Trame | Clausier Etude
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Réglermnent TSBCS
; TVA - Biens imm, d'investiss.- Poursuite de 'activite
; TWA - Biens imm, d'investiss.- Pas de poursuite de l'activité
Exanération de TVA si Acquéreur soumis au régime des micro-entreprises

; Engagement si acquéreur SCI

3 Taxe 930 D & la charge de la société venderesse
J Taxe annuelle sur les logements vacants
Logement meublé non affecté habitation principale - majo taxe habitation
Taxe locale d'équipement (taxe d'aménagement au 01/03/12)
. Investissement tranger (si prix supérieur 4 15.000.000 euros)
¥ Avantages fiscaux
Absence d'avantages fiscaux en cours
o Existence d'avantages fiscaus en cours
< Repris parl'acquéreur

Non repris par 'acquéreur

4 Ly alraux

Awantage fiscal non respecté par le vendeur
qaPL
-, Agence nationale de I'habitat
Irnputation déficit fancier sur revenu glabal
Taxe région Ile de France - Infarmation
Personnel attaché & l'immeuble
« Assurance

I'scquéreur en fait son affaire personnelle

¥ résiliation parle vendeur qui aregumandat

autre cas
sinistre en cours
+ Contrats d'affichage
¥ Absence de contrat d'affichage
Existence de contrat d'affichage

« CONYENTION ENTRE LES ACQUEREURS

[1g0y 1]
DEmarrer

1-w§-w

compte tenu de la souscription de ce dispositf.

I ispositif "Malraux"

LACQUEREUR déclare wouleir bénéficier des dispositions dites "Malraux”, limmeuble

étant situd dans une zone Eligible & ce dispositif, Les zones dligibles sont celles soit des

sites patrimoniaux remarguables soit des quartiers anciens degradés, soit encore des

guartiers présentant une concentration élevée d'habitat ancien dégradé,

En lespéce, limmeuble est situé dans

Le notaire rappelle que::

e 0BS5S traval n'ont pas pour objet de transformer des locaux dhabitation en

locaux commerciaux ou professionnels ; ils peuvent &tre effectuds sur un
immeuble affecté 3 'hahitation ouw & un usage professionnel ;

s ces travaux doivent aboutir & une restauration compléte de limmeuble ou de
la partie de limmeuhble nécessitant des telles interventions ;

lalocation soitimposd dans la catdearia das revanus fonciars:

o cans L itas patr Lx—ramargquablas, les dépenses de restauration
ouvrent droit & la réduction d'impdts, dans la mesure o elles sont
consécutives & lobtention d'un permis de construire ou une déclaration
préalable de travaux, ces travaux devant Btre réalisés emtre la date
diobtention de lautorisation sus visée et le trente et un décembre de la
troisiéme année suivante, sauf cas légitime de suspension des travausx ;

le taux de réduction dimpdt est de trente peur cent (30%) du montant des
dépenses éligibles dans les sites patrimoniaux remarguables couverts par un plan de
sauvegarde et de mise en valeur approuve, ou dans un quartier ancien dégrade ou
dans un quartier présentant une concentration éleveée d'hahitat ancien dégradé ;

e e taux de réduction dimpdt est de vingt-deux pour cent (22%) du montant
des dépenses éligibles dans les sites patrimoniaux remarguables couverts par
un plan de valorisation de I'architecture et du patrimoine approuve, ainsi gue
ceux pour lesguels l'opération de restauration immohiliere a été déclarée
dutilité publigue ;

s le propriétaire doit sengager a louer le logement diune maniére effective et
continue pendant une durée de 9 ans, la location devant intervenir dans les
douze mois suivant Fachevement des travaux : lorsgue |a restauration porte
sur un immeuble d'habitation, le contribuable prend I'engagement de le louer
nu, a usage d'hahitation principale du locataire ; le revenu de la location devra
étre impose dans |a catégorie des revenus fonciers;

# |3 location a un ascendant ou a un descendant du propriétaire ou la location 3
un ascendant ou & un descendant de I'un des membres du foyer fiscal du
propriétaire est interdite, Lorsque le logement est |a propriété d'une soriétd,
|3 location ne peut &tre consentie ni 3 I'un des associés, ni 3 un membre du
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GenApi

Diagnostic technique global

@)

Loi ALUR du 24 mars 2014, article 58
Articles L731-1 et suivants du Code de la construction et de |I’habitation

Le DTG permet d'assurer l'information des copropriétaires sur la situation générale de I'immeuble a _
destination partielle ou total d’habitation et d'envisager d'éventuels travaux de conservation et d’entretien
avec une projection sur les dix années a venir.

Depuis le 1°" janvier 2017, il est obligatoire :

de mettre au vote de l'assemblee générale la réalisation d'un DTG. Les copropriétaires doivent étre
consultés sur leur volonté de réaliser un DTG ;

d’établir un DTG au moment de la mise en copropriété d’un immeuble de plus de 10 ans ;
d’établir un DTG lorsque I'immeuble en copropriété fait I’objet d’une procédure pour insalubrité.

Les travaux jugés nécessaires a la conservation de I'immeuble doivent étre mentionnés dans le carnet
d’entretien.

S'il existe, ses conclusions doivent étre communiquées au nouveau propriétaire lors du transfert de propriéteé.
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Diagnostic technique global

ACTE : YENTE D'IMMELUBLE : LOTS DE COPROPRIETE (COMPROMIS PREALABLE) (100179402, ACT)
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Etang - Plan d'eau - Informations
5 Association syndicale autorisée (agricole)
+f COPROPRIETE
5 Immatriculation du syndicat
J Connaissance du carnetd'entretien
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Le 1* alinéa de I'article L 731-1 du Code de la construction et de I'habitation dispose
que:

“Afin d'assurer Vinformation des copropridtaires sur la situation générale de Pimmeuble et
e cors échéont, oux fins déoboration d'un plon plurianrrue! de trovows, Passemblée
génerale des copropriétuires se prononce sur lo guestion de foire réoiser por un tiers,
disposant de compétences précisées par décret. un diggnostic technigue globol pour tout
immeuble & destination portielle ow totwle d’hoebioton relevant du stotut de o
coproprieté.”

['article L 731-4 du Code de la construction et de 'habitation dispose que :
“Toute mise en copropriéte o'un immeuble construit depuis plus de dix ans est précédée
o dingrnostic techmigue global préve & Forticle L 731-1."
Ce dossier doit comporter:
+ une analyse de l'état apparent des parties communes et des éguipements
communs e limmeubls,

+ un état de |3 situation du syndicat des copropriétaires au regarde des
obligations légales et réglementaires au titre de la construction et de
I'habitation,

+ une analyse des améliorations possibles de la gestion technique et
patrimoniale de lmmeuble,

+ un diagnestic de performance énergetigue de immeuble tel que prévu par
les dispesitions des articles L 134-3 ou L 134-4 1 du Code de la construction et
de I'hakitation.

L'autorité administrative compétente peut 3 tout mement, pour vérifier I'état de bon
usage et de sécurité des parties communes d'un immeuble collectif 3 usage principal
d'habitation soumis au statut de la copropriété présentant des désordres potentiels,
demander au syndic de produire ce diagnostic. A défaut de sa production dans un
délai d'un mois aprés notification de |3 demande, ['autorité  administrative
compétente mentionnée peut le faire réaliser d'office en lieu et place du syndicat des
copropriétaires et i ses frais. |

[Genapit] |

E_e diagnostic technique global n'a pas été étahli,

Le notaire précize gue |'shsence d'un tel diagnostic ne permet pas i 'ACQUEREUR
d'apprécier valablement limportance matérielle et financiére des dépenses 3 prévoir
dans |a copropriété dans les années a venir,
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Loi Warsmann 22 mars 2012, décret du 11 mars 2013

Depuis le14 mai 2013, les syndicats de copropriétaires peuvent souscrire, en leur nom propre,
apres vote régulier, un emprunt collectif afin de financer des travaux sur les parties communes,
des travaux d’intéréts collectif sur les parties privatives, I’acquisition de biens ou le
préfinancement de subventions publiques.

Information de I'acquéreur : au moment du transfert de propriéte, I’état daté adressé au
notaire par le syndic doit comporter le montant de I’emprunt souscrit par le syndicat de
copropriéte.

Exigibilité de la part d’emprunt du copropriétaire : lors du transfert de propriété d’un ou
plusieurs lot(s) par un copropriétaire bénéficiant de I’emprunt, les sommes dues au titre du
rembtg)lursement de I'emprunt et du paiement des accessoires, deviennent immediatement
exigibles

Toutefols, en cas d’accord du préteur et de la caution, I’obligation de payer ces sommes peut
étre transmise au nouveau copropriétaire avec son accord. Dans ce cas, le notaire en informe
le syndic lors de la notification du transfert de propriété.
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[EMPRUNT COLLECTIF

Les articles 26-4 4 26-8 de la loi numeéro 65-557 du 10 juillet 1965 donnent 1a possibilité
aux syndicats de copropriétaires de souscrire un emprunt bancaire en leur nom
propre en wue de financer non seulement des trawvauy sur les parties communes de
l'immeuble, mais également des travaux d'intérét collectif sur les parties privatives,
des acquisitions de hiens conformes & l'objet du syndicat, ou d'assurer e

prefinancement de subwentions publigues accordées pour |a réalisation des travaux
WwOLEE.

[L'e’tat délivré le syndic réwéle l'existence d'un tel type d'emprunt souscrit le
pour un montant de . le solde étant en principal et intéréts a la date du de
. Cet emprunt a été cautionné par

Le VENDELR estinformé de I'exigibilité de cet emprunt en cas de mutation, Par suite il
='engage & prélever sur le prix le montant d0 afin que le syndicat et 'ACQUEREUR ne
puissent ni étre recherchés ni &tre inguidtds,

ou ]

[L'organisme préteur ainsi gue la caution ont donné leur accord pour gue
'ACQUEREUR reprenne cette dette, ce que ce dernier accepte, Par suite le WVENDEUR
sera libéré de la part lui incombant dés |a réception de la notification de transfert faite
par le notaire au syndic en suite de la wente,

Les lettres relatives 3 ces accords, en date respectivement des et , 50Nt
annexées. Le notaire devra en avertir le syndic dans le cadre de la notification du
transfert de propriété,

Accen
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Jeudi 1" mars 2018
Chronique juridique - Service juridigue GenApi
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